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Состав документации по планировке территории 

 

Наименование Примечание 

Том 1. Основная часть проекта планировки территории. Положение о размещении объекта 

(объектов) энергетики. 

Том 2. Основная часть проекта планировки территории. Графическая часть 

Чертеж красных линий 
Не разрабатывается (п. 11 

Постановления Правительства РФ 

от 12.05.2017 г. №564 

Чертеж границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 
- 

Чертеж границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения 

- 

Том 3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная записка 

Том 4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть 

Схема расположения элементов планировочной структуры - 

Схема использования территории в период подготовки 

проекта планировки территории 
- 

Схема организации улично-дорожной сети и движения 

транспорта 

Не разрабатывается (п. 21 

Постановления Правительства РФ 

от 12.05.2017 г. №564) 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории 

Не разрабатывается (Приказ 

Минстроя России от 25.04.2017 г. 

№740/пр) 

Схема границ территорий объектов культурного наследия 
Не разрабатывается (п. 23 

Постановления Правительства РФ 

от 12.05.2017 г. №564) 

Схема границ зон с особыми условиями использования 

территорий, особо охраняемых природных территорий, 

лесничеств 

- 

Схема границ территорий, подверженных риску 

возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера 

- 

Схема конструктивных и планировочных решений - 

Том 5. Основная часть проекта межевания территории. Текстовая часть 

Том 6. Основная часть проекта межевания территории. Графическая часть 

Чертеж межевания территории - 

Том 7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Графическая часть. 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Пояснительная записка 

Чертеж обоснования проекта межевания территории - 
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

1.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого 

земельного участка с учетом соблюдения требований к образуемым 

земельным участкам, в том числе требований к предельным (минимальным 

и (или) максимальным) размерам земельных участков 

Настоящей документацией по планировке территории предусматривается установление 

публичных сервитутов (Том 5 Проекта межевания территории), образование земельных 

участков в границах публичных сервитутов не требуется.  

Для размещения объекта электросетевого хозяйства ПС 110 кВ Золотые пески 

предусматривается образование земельного участка путем раздела земельного участка с 

кадастровым номером 90:11:130701:2190 с сохранением исходного земельного участка в 

измененных границах, установив вид разрешенного использования образуемого земельного 

участка как у исходного – Коммунальное обслуживание (код 3.1. - Размещение зданий и 

сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2). 

Согласно правилам землепользования и застройки Лесновского сельского поселения 

Сакского муниципального района Республики Крым, утвержденным Решением Сакского 

районного совета от 28.12.2018 № 223 (Внесение изменений утверждено Решением Сакского 

районного совета от 23.10.2025 № 213) и Генеральному плану Лесновского сельского поселения 

Сакского муниципального района Республики Крым, утвержденному Решением Сакского 

районного совета Республики Крым от 09.10.2018 № 140, предельные размеры земельных 

участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства с видом разрешенного использования земельного участка – Коммунальное 

обслуживание в устанавливаемой зоне инженерной инфраструктуры (И): 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2. 

Минимальные размеры земельных участков на объекты: 

Для котельных – 0.7 га (в соответствии с МНГП) ; 

Станции водоподготовки – 1га (в соответствии с МНГП); 

Для насосных станций – 50 кв.м;  

Для телефонных станций – не подлежит установлению; 

Для гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники – 300 кв.м; 

Для автостоянок не подлежит установлению; 

Для зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг– 400 кв.м; 

Для трансформаторных подстанций - не подлежит установлению; 

Для тепловых пунктов – не подлежит установлению; 

Для газораспределительных пунктов – 6 кв.м; 

Максимальные размеры земельных участков на вышеуказанные объекты - не подлежит 
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установлению либо в соответствии с МНГП; 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В 

отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по 

красной линии улиц. 

Максимальное количество этажей – 2 

Предельная высота – 20м 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит 

установлению;  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежит установлению. 

 

1.2 Обоснование способа образования земельного участка 

Настоящей документацией по планировке территории предусматривается установление 

публичных сервитутов (Том 5 Проекта межевания территории), образование земельных 

участков в границах публичных сервитутов не требуется.  

Для размещения объекта электросетевого хозяйства ПС 110 кВ Золотые пески в 

соответствии со ст. 11.4 Земельного кодекса РФ предусматривается образование земельного 

участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 90:11:130701:2190, 

находящегося в муниципальной собственности МО Лесновского сельского поселения Сакского 

района Республики Крым, с сохранением исходного земельного участка в измененных 

границах, установив вид разрешенного использования образуемого земельного участка как у 

исходного – Коммунальное обслуживание (код 3.1. - Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2). 

1.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

Настоящей документацией по планировке территории предусматривается установление 

публичных сервитутов (Том 5 Проекта межевания территории), образование земельных 

участков в границах публичных сервитутов не требуется. 

В соответствии с Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 

кВ. 14278тм-т1, утвержденными Минтопэнерго РФ от 20.05.1994, граница зоны планируемого 

размещения объекта ПС 110 кВ Золотые пески устанавливается для нетиповых конструкций 

проектом, утвержденным в установленном порядке, в котором содержится обоснование отказа 

от типовых конструкций. Планируемая к строительству ПС 110 кВ Золотые пески 

проектируется на земельном участке с кадастровым номером 90:11:130701:2190 Лесновского 

сельского поселения Сакского района Республики Крым площадью 5292 кв.м. 
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1.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, 

подлежащего установлению в соответствии с законодательством Российской 

Федерации 

В соответствии с Техническими условиями для технологического присоединения к 

электрическим сетям ГУП РК «Крымэнерго» от 10.10.2024 года № 121/1303/2024 по 

инвестиционному проекту «Строительство ПС 110 кВ Золотые пески с заходами ЛЭП 110 кВ, 

ЛЭП 10 кВ» предусмотрено размещение объектов энергетики регионального значения ПС 110 

кВ Золотые пески, ВЛ 110 кВ Западно-Крымская – Мойнаки с отпайками, ВЛ 110 кВ Западно-

Крымская – Евпатория с отпайками, ВЛ 110 кВ Сакская ТЭЦ – Золотые пески с отпайкой на ПС 

Кристалл, ВЛ 110 кВ Золотые пески – Холодильник. 

Настоящей документацией по планировке территории предусмотрено установление 

публичного сервитута в соответствии с пунктом 1 статьи 39.37 Земельного Кодекса Российской 

Федерации: 

- в целях строительства, реконструкции, эксплуатации, объектов электросетевого 

хозяйства регионального значения и их неотъемлемых технологических частей – ПС 110 кВ 

Золотые пески, ВЛ 110 кВ Западно-Крымская – Мойнаки с отпайками, ВЛ 110 кВ Западно-

Крымская – Евпатория с отпайками, ВЛ 110 кВ Сакская ТЭЦ – Золотые пески с отпайкой на ПС 

Кристалл, ВЛ 110 кВ Золотые пески – Холодильник  по инвестиционному проекту 

«Строительство ПС 110 кВ Золотые пески с заходами ЛЭП 110 кВ, ЛЭП 10 кВ»; 

а также установление публичного сервитута в соответствии с пунктом 2 статьи 39.37 

Земельного Кодекса Российской Федерации для складирования строительных и иных 

материалов, возведения некапитальных строений, сооружений (включая ограждения, бытовки, 

навесы) и (или) размещение строительной техники, которые необходимы для обеспечения 

строительства, реконструкции вышеуказанных объектов электросетевого хозяйства 

регионального значения. 

В соответствии с п. 6 ст. 39.41 Земельного кодекса РФ границы публичного сервитута, 

устанавливаемого в целях строительства, реконструкции, эксплуатации, капитального ремонта 

объектов электросетевого хозяйства, их неотъемлемых технологических частей, если указанные 

объекты являются объектами федерального, регионального или местного значения, либо 

необходимы для организации электроснабжения населения, подключения (технологического 

присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, а также в целях реконструкции 

участков (частей) инженерных сооружений, являющихся линейными объектами, определяются 

в соответствии с установленными документацией по планировке территории границами зон 

планируемого размещения объектов.  

Согласно ст. 39.45 Земельного кодекса РФ публичный сервитут устанавливается на срок 

от десяти до сорока девяти лет в случае установления публичного сервитута в целях 

строительства, реконструкции, эксплуатации, капитального ремонта объектов электросетевого 

хозяйства, их неотъемлемых технологических частей, если указанные объекты являются 

объектами федерального, регионального или местного значения, либо необходимы для 

организации электроснабжения населения, подключения (технологического присоединения) к 

сетям инженерно-технического обеспечения. 

Границы зон планируемого размещения объектов устанавливаются по нормам отвода 

конкретного линейного объекта. 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_529678/cdec16ec747f11f3a7a39c7303d03373e0ef91c4/#dst2429
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В соответствии с Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 

кВ. 14278тм-т1, утвержденными Минтопэнерго РФ от 20.05.1994, граница зоны планируемого 

размещения объекта ПС 110 кВ Золотые пески устанавливается для нетиповых конструкций 

проектом, утвержденным в установленном порядке, в котором содержится обоснование отказа 

от типовых конструкций. 

Границы зоны планируемого размещения линейного объекта – линии электропередачи в 

соответствии с Постановлением Правительства РФ № 486 от 11.08.2003 - полоса земли по всей 

длине воздушной линии электропередачи, ширина которой превышает расстояние между осями 

крайних фаз на 2 метра с каждой стороны. В местах прохождения через полосы насаждений - 

ширина просеки для ВЛ 110 кВ рассчитывается по пп. а) п.1 Приложения № 2 к Методическим 

указаниям по технологическому проектированию линий электропередачи классом напряжения 

35-750 кВ, утвержденным Приказом Минэнерго России № 884 от 31.08.2022, а именно как 

охранная зона в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 160 20м по обе стороны 

от крайних проводов расстояние. 
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